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IMMOBILIEN®GELD

RHEINISCHE POST

Der Mietkauf schafft Vorteile

Die Wohneigentumsquote in Deutsch-
land gehort zu den niedrigsten unter den
Industrieldndern. Als endogene Hinde-
rungsfaktoren hierzulande gelten etwa
diese: Im Vergleich liegen die Nebenko-
sten des Erwerbs hoch — in GroRbritan-
nien dagegen zahlt ein Erstkdufer bis zu
einem Kaufpreis von 500.000 GBP fiir
eine selbstgenutzte Immobilie keinerlei
Grunderwerbsteuer! Zudem lassen sich
in diversen EU-Ldndern und in den
USA die Kosten fiir Zins und Tilgung
eines Darlehens auch durch den Eigen-
nutzer steuerlich absetzen — in der Bun-
desrepublik jedoch nicht.
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Wie also koénnte Deutschland aufholen?
Ein ganz neuer Losungsansatz konnte —
gerade fiir Haushalte, die kaum iiber
Eigenkapital verfiigen — in einem
modernen Mietkauf-Modell liegen: Der
Staat errichtet, und zwar finanziert iiber
giinstige Kredite, auf bestandseigenen
Grundstiicken in Erbpacht Mehrfamili-
enhduser. Deren Einheiten beziehen
nach bestimmten Kriterien ausgewahlte
Einkommensschwéchere; gemeint sind
insbesondere Eltern bis zu 40 Jahren mit
Nachwuchs. Diese Bewohner zahlen
sodann eine Monatssumme in Hohe der
ortsiiblichen Vergleichsmiete, bei der es
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sich um kleine Kaufpreisraten samt Zins
und Tilgung handelt. Nach rund 25 Jah-
ren konnten sie so zu Eigentiimern ihrer
Wohnungen werden. Weiter entwickelt
werden sollte dieses Mietkauf-Modell
noch fiir die stetig steigende Zahl der
Singlehaushalte, um fiir die teils ange-
spannten Wohnungsmairkte in den
Metropolregionen stabile Losungen zu
finden.
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